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PHƯƠNG ÁN 

BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG DỰ ÁN: 
KHU ĐÔ THỊ BẮC SA HUỲNH (ĐỢT 1) 

Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi
PHẦN I

GIỚI THIỆU CHUNG VÀ CĂN CỨ PHÁP LÝ BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ

A. GIỚI THIỆU CHUNG.
1. Tên dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh.

2. Địa điểm vị trí xây dựng: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi;
3. Chủ đầu tư : Công ty Cổ phần Hạ tầng và Bất động sản Việt Nam.
4. Nguồn kinh phí thực hiện phương án: Vốn nhà đầu tư.

5. Thời gian thực hiện: Năm 2022 – 2027.

B. CĂN CỨ VÀ NGUYÊN TẮC LẬP PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG.
1. Căn cứ và cơ sở để lập phương án bồi thường:
- Căn cứ Luật Đất đai ngày 18/01/2024; Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai số 31/2024/QH15, Luật Nhà ở số 27/2023/QH15, Luật Kinh doanh bất động sản số 29/2023/QH15 và Luật Các tổ chức tín dụng số 32/2024/QH15 ngày 29/6/2024;
- Căn cứ Nghị Quyết số 190/2025/QH ngày 19/02/2025 của Quốc hội quy định về xử lý một số vấn đề liên quan đến sắp xếp tổ chức bộ máy nhà nước;

- Căn cứ Nghị định số Nghị quyết 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
- Căn cứ Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ Quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất;
- Căn cứ Nghị định số 101/2024/NĐ-CP ngày 29/7/2024 của Chính phủ quy định về điều tra cơ bản đất đai; đăng ký, cấp giấy chứng nhận
quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất và hệ thống thông tin
đất đai;
- Căn cứ Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai;
- Căn cứ Nghị định số 151/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định về phân định thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp, phân quyền, phân cấp trong lĩnh vực đất đai;

- Căn cứ Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15/8/2025 của Chính phủ ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai

- Căn cứ Nghị định 49/2026/NĐ-CP quy định chi tiết và hướng dẫn một số điều của Nghị quyết 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ chế, tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai;
- Căn cứ Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi về Quy định tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất; quyết định bảng giá đất lần đầu
trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi;
- Căn cứ Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Ban hành Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi;
- Căn cứ Quyết định số 33/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Ban hành đơn giá cây trồng, vật nuôi là thủy sản và mức bồi thường, hỗ trợ chi phí di dời đối với vật nuôi là thủy sản khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi;

- Căn cứ Quyết định số 37/2024/QĐ-UBND ngày 15/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về nhà, nhà ở, công trình xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất vì mục đích quốc phòng, an ninh, lợi ích quốc gia, công cộng để phát triển kinh tế - xã hội áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi;

- Căn cứ Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/QĐ/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Ngãi;

- Căn cứ Quyết định số 777/QĐ-UBND ngày 27/8/2021 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt bổ sung các công trình, dự án vào Kế hoạch sử dụng đất năm 2021 thị xã Đức Phổ;

- Căn cứ Quyết định số 1250/QĐ-UBND ngày 20/12/2021 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc chấp thuận chủ trương đầu tư dự án Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh;
- Căn cứ Quyết định số 259/QĐ-UBND ngày 25/4/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc phê duyệt Kế hoạch sử dụng đất năm 2025 thị xã Đức Phổ;

- Căn cứ Quyết định số 646/QĐ-TTQĐ ngày 21/10/2025 của Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh tỉnh Quảng Ngãi về việc giao nhiệm vụ thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ và tái định cư cho Trung tâm phát triển quỹ đất chi nhánh khu vực Mộ Đức;

- Căn cứ Công văn số 2524/STC-QLGCS ngày 06/4/2026 của Sở Tài Chính về việc thông báo đơn giá gạo tẻ Quý I năm 2026;

- Căn cứ Thông báo số 80/TB-UBND ngày 27/3/2026 của UBND phường Sa Huỳnh về việc thu hồi đất để thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh; 

- Căn cứ Công văn số 294/UBND-KTHTĐT ngày 13/3/2026 của UBND phường Sa Huỳnh về việc xác nhận các nội dung có liên quan để phục vụ công tác bồi thường, GPMB thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi;

- Căn cứ Công văn số 558/UBND-KTHTĐT ngày 23/4/2026 của UBND phường Sa Huỳnh về việc xác nhận thời điểm trồng cây cối, hoa màu của hộ gia đình, cá nhân;
- Căn cứ Công văn số 20/KTHTĐT ngày 26/32026 của Phòng Kinh tế, Hạng tầng và Đô thị phường Sa Huỳnh về việc cung cấp phương án giá đất để lập phương án bồi thường, hỗ trợ dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh;
- Căn cứ Thông báo số 22/TB-TTQĐMĐ ngày 26/3/2026 của Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh khu vực Mộ Đức về việc niêm yết công khai Phương án bồi thường, hỗ trợ và giải phóng mặt bằng thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh (đợt 1). Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi, biên bản niêm yết ngày 26/3/2026; biên bản kết thúc niêm yết ngày 06/4/2026 và biên bản họp giải đáp thắc mắc ngày 07/4/2026;
- Căn cứ Hợp đồng số 03/HĐ/GPMB/VIID-TTPTQĐ/2025 ngày 16/10/2025 về việc thực hiện công tác bồi thường, hỗ trợ, giải phóng mặt bằng dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh; Địa điểm xây dựng: phường Phổ Thạnh, thị xã Đức Phổ, tỉnh Quảng Ngãi (nay là phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi) giữa Trung tâm Phát triển quỹ đất tỉnh Quảng Ngãi và Công ty CP Hạ tầng và Bất động sản Việt Nam;

- Căn cứ bản đồ trích đo địa chính khu đất số 1 được Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh Quảng Ngãi thẩm định ngày 15/4/2026 chỉnh lý và biên tập từ các tờ bản đồ địa chính số 17, 23, 24 và 26 phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi để phê duyệt phương án bồi thường và lập thủ tục thu hồi đất dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi;
- Căn cứ biên bản họp xác nhận nguồn gốc, mục đích, thời điểm và chủ sử dụng đất của các thửa đất thu hồi thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi, được UBND phường Sa Huỳnh xác nhận tại Biên bản cuộc họp ngày 31/12/2025;
- Căn cứ các Bảng tự kê khai và biên bản kiểm kê đất đai, tài sản trên đất của các hộ gia đình, cá nhân để thực hiện dự án:  Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi.
PHẦN II

THUYẾT MINH PHƯƠNG ÁN VÀ PHÂN TÍCH ĐƠN GIÁ BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG

1. Bồi thường và hỗ trợ về đất:
1.1. Nguyên tắc bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi đất.
Nguyên tắc bồi thường về đất: việc bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất phải bảo đảm dân chủ, khách quan, công bằng, công khai, minh bạch, kịp thời và đúng quy định của pháp luật; vì lợi ích chung, sự phát triển bền vững, văn minh và hiện đại của cộng đồng, của địa phương; quan tâm đến đối tượng chính sách xã hội, đối tượng trực tiếp sản xuất nông nghiệp theo Điều 91; đối với các trường hợp đặc biệt là Điều 92 của Luật Đất đai năm 2024.
1.2. Điều kiện được bồi thường về đất
Các trường hợp được bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi đất vì mục đích quốc phòng, an ninh; phát triển kinh tế - xã hội vì lợi ích quốc gia, công cộng khi đảm bảo các điều kiện được quy định từ Điều 95 đến Điều 100 của Luật Đất đai năm 2024; từ Điều 4 đến Điều 13 Nghị Định 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ; Điều 5 Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi thì được bồi thường.

Trường hợp không được bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện theo Điều 101 Luật Đất đai năm 2024.


1.3 Căn cứ để xác định giá để tính bồi thường về đất
- Giá đất tính bồi thường thực hiện theo quy định tại điểm e, Khoản 1, Điều 160 Luật Đất đai năm 2024.

- Đơn giá bồi thường được thực hiện theo ý kiến tại Công văn số 20/KTHTĐT ngày 26/32026 của phòng Kinh tế, Hạng tầng và Đô thị phường Sa Huỳnh về việc cung cấp phương án giá đất để lập phương án bồi thường, hỗ trợ dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh.
* Cụ thể đơn giá để tính bồi thường về đất như sau:

- Giá đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 1 tại phường Sa Huỳnh: 75.000 đồng/m2;
- Giá đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 71.000 đồng/m2;

- Giá đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 3 tại phường Sa Huỳnh: 68.000 đồng/m2;
- Giá đất trồng cây hằng năm khác (HNK) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 71.000 đồng/m2;

- Giá đất trồng cây hằng năm khác (HNK) thuộc Khu vực 1, vị trí 3 tại phường Sa Huỳnh: 68.000 đồng/m2;
- Giá đất nuôi trồng thuỷ sản (NTS) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 70.000 đồng/m2.

1.4 Bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở cho hộ gia đình, cá nhân:
Căn cứ Khoản 2, Điều 91 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “Việc bồi thường về đất được thực hiện bằng việc giao đất có cùng mục đích sử dụng với loại đất thu hồi, trường hợp không có đất để bồi thường thì được bồi thường bằng tiền theo giá đất cụ thể của loại đất thu hồi do Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền quyết định tại thời điểm phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư. Trường hợp người có đất thu hồi được bồi thường bằng đất, bằng nhà ở mà có nhu cầu được bồi thường bằng tiền thì được bồi thường bằng tiền theo nguyện vọng đã đăng ký khi lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư.
Đối với người có đất thu hồi nếu có nhu cầu và địa phương có điều kiện về quỹ đất, quỹ nhà ở thì được xem xét bồi thường bằng đất khác mục đích sử dụng với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở”.

Đồng thời, tại Khoản 1, Điều 96 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “1. Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp khi Nhà nước thu hồi đất, nếu có đủ điều kiện được bồi thường quy định tại Điều 95 của Luật này thì được bồi thường bằng đất nông nghiệp hoặc bằng tiền hoặc bằng đất có mục đích sử dụng khác với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở”.

Theo đó, tại Điều 4 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ; Khoản 1, Điều 5 Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc ban hành Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi: “1. Hộ gia đình, cá nhân trực tiếp sản xuất nông nghiệp quy định tại khoản 1 Điều 96 Luật Đất đai khi Nhà nước thu hồi đất nông nghiệp mà không có nhu cầu hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm quy định tại Điều 13 quy định này thì được bồi thường bằng giao đất ở, với diện tích theo suất tái định cư tối thiểu quy định tại khoản 1 Điều 10 quy định này và đảm bảo các điều kiện sau:

Người sử dụng đất phải có đơn đề nghị bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác. 

Có đăng ký thường trú tại địa bàn xã, phường, thị trấn nơi có đất thu hồi. 
Tổng giá trị bồi thường đất nông nghiệp bằng giá trị một suất tái định cư tối thiểu tại vị trí có giá trị thấp nhất trong khu tái định cư thì được giao 01 lô đất, với diện tích theo diện tích phân lô tại khu tái định cư nhưng không vượt quá diện tích suất tái định cư tối thiểu quy định tại khoản 1 Điều 10 quy định này. Trường hợp tổng giá trị bồi thường đất nông nghiệp lớn hơn giá trị một suất tái định cư tối thiểu thì được giao 01 lô đất tái định cư. Giá đất tính tiền sử dụng đất theo quy định tại khoản 1 Điều 4 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP. 

Phần diện tích đất nông nghiệp đã được bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác thì không được tính hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm”.
Đối với dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi, các vị trí bố trí tái định cư được xác định là các lô đất nằm trong khu đô thị (bố trí tái định cư tại chổ), hiện tại các vị trí này chưa đủ điều kiện để giao đất, vì vậy Trung tâm tiến hành xác định giá trị suất tái định cư tối thiểu bằng cách lấy giá trị các lô đất ở tương đương trong khu vực lân cận vùng dự án. Đối chiếu với các vị trí đất ở tương đương trong khu vực lân cận như: đất còn lại của Khu dân cư làng cá Sa Huỳnh, đất mặt tiền Khu tái định cư phía nam Nhà máy muối, theo mức giá tại Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi về Quy định tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất; quyết định bảng giá đất lần đầu trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi có mức giá là 3.240.000 đồng/m2. 
Suất tái định cư tối thiểu quy định tại khoản 1 Điều 10 Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi tại địa bàn phường Sa Huỳnh (phường Phổ Thạnh cũ) là 150,0 m2. Do đó giá trị dự kiến suất tái định cư tối thiểu là: 3.240.000 đồng/m2*150,0m² = 486.000.000 đồng. Qua kiểm tra tổng giá trị bồi thường đất nông nghiệp của các hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp đủ điều kiện bồi thường theo quy định tại Điều 95 Luật Đất đai 2024 bị ảnh hưởng bởi dự án (thể hiện chi tiết tại Biểu số 10 phương án này) đều có giá trị nhỏ hơn giá trị suất tái định cư tối thiểu quy định tại khoản 1 Điều 10 Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi. Bên cạnh đó, các hộ gia đình, cá nhân không có ý kiến đối với việc bồi thường bằng đất có cùng mục đích sử dụng khác (từ ngày 07/4/2026 tổ chức họp tổ chức lấy ý kiến nguyện vọng của các hộ gia đình, cá nhân về bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở khi Nhà nước thu hồi đất thuộc dự án Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh, Trung tâm chưa tiếp nhận được nguyện vọng hoặc đơn đề nghị bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác của các hộ gia đình, cá nhân có đất bị thu hồi). Do đó, tại phương án này Trung tâm không tính toán bồi thường bằng đất có mục đích sử dụng khác với loại đất thu hồi hoặc bằng nhà ở cho hộ gia đình, cá nhân theo quy định tại Điều 5 Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.
2. Bồi thường thiệt hại về cây cối, hoa màu và vật nuôi (nuôi trồng thủy sản)
Căn cứ khoản 1 Điều 103 Luật Đất đai 2024: “1. Đối với cây hằng năm, mức bồi thường được tính bằng giá trị sản lượng của vụ thu hoạch đối với cây trồng đó. Giá trị sản lượng của vụ thu hoạch được tính theo năng suất của vụ cao nhất trong 03 năm trước liền kề của loại cây trồng đó tại địa phương và đơn giá bồi thường” và khoản 6 Điều 103 Luật Đất đai 2024: “6. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh ban hành đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng, vật nuôi theo quy trình sản xuất do Bộ Nông nghiệp và Phát triển nông thôn hoặc do địa phương ban hành theo quy định của pháp luật; đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng, vật nuôi quy định tại Điều này bảo đảm phù hợp với giá thị trường và phải xem xét điều chỉnh khi có biến động để làm căn cứ tính bồi thường khi thu hồi đất”. Trung tâm lập phương án bồi thường, hỗ trợ theo đơn giá kèm theo Quyết định số 33/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc ban hành đơn giá bồi thường thiệt hại về cây trồng, vật nuôi là thủy sản và mức bồi thường, hỗ trợ chi phí di dời đối với vật nuôi là thủy sản khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi trong năm 2024 và khoản 15 Điều 5 Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 về việc Sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tinh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi đối với cây trồng trên đất không đủ điều kiện bồi thường. 

Riêng những loại cây trồng không có trong quy định tại Quyết định số 33/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi thì việc xác định mật độ và đơn giá bồi thường vận dụng theo nhóm các loại cây trồng cùng loại hoặc tương đương.
Trường hợp không được bồi thường tài sản gắn liền với đất khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện theo Điều 105 Luật Đất đai năm 2024. Tuy nhiên căn cứ khoản 12, 13, 14 và 15 Điều 5 Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 về việc Sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tinh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi thì nhà, công trình phục vụ đời sống, công trình phục vụ sản xuất và các công trình khác tùy theo thời điểm xây dựng và mục đích sử dụng còn được hỗ trợ theo từng trường hợp cụ thể, đối với cây trồng được hỗ trợ không quá 30% giá trị cây trồng nếu được UBND xã (phường) xác nhận trồng trước khi cấp thẩm quyền quyết định chủ trương đầu tư dự án.
3. Bồi thường diện tích đất nông nghiệp còn lại sau khi thu hồi do ảnh hưởng của Dự án
Trường hợp diện tích thửa đất nông nghiệp, đất phi nông nghiệp (không phải là đất ở) còn lại của thửa đất sau thu hồi mà phần diện tích đất không đủ điều kiện để tiếp tục sử dụng do ảnh hưởng của Dự án gây ra mà người sử dụng đất có đơn yêu cầu và được UBND cấp xã nơi có đất thu hồi xác nhận và xem xét quyết định thu hồi đất, bồi thường theo quy định và giao cho UBND cấp xã quản lý, sử dụng, không được tính bồi thường cho các dự án tiếp theo.
Cụ thể: Lập phương án (đợt 1) có 17 hộ gia đình, cá nhân/ 17 thửa/ 307,2m2 có đơn đề nghị thu hồi luôn phần diện tích đất nông nghiệp còn lại sau khi thu hồi do ảnh hưởng của Dự án nguyên nhân: hình thể thửa đất méo mó, khó khăn trong việc cơ giới hóa, không có mương tưới tiêu. Trên cơ sở đơn đề nghị của hộ dân, Trung tâm phối hợp với phòng phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị, UBND phường Sa Huỳnh và đơn vị đo đạc bản đồ kiểm tra thực tế và thống nhất xem xét thu hồi, bồi thường, hỗ  trợ theo quy định (cụ thể tại Biên bản làm việc ngày 14/01/2026 do UBND phường Sa Huỳnh chủ trì). 
4. Bồi thường, hỗ trợ tài sản, vật kiến trúc:
- Bồi thường, hỗ trợ nhà cửa, vật kiến trúc xây dựng trên đất thực hiện theo Điều 102 Luật Đất đai năm 2024.

- Thực hiện theo Chương II, Chương III của Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh ban hành quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi.

- Đơn giá được áp dụng Quyết định số 37/2024/QĐ-UBND ngày 15/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Ban hành Quy định đơn giá bồi thường thiệt hại về nhà, nhà ở, công trình xây dựng khi Nhà nước thu hồi đất vì mục đích quốc phòng, an ninh, lợi ích quốc gia, công cộng để phát triển kinh tế - xã hội áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi.
Đối với các công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng trên đất nông nghiệp không phải là đất lúa được Trung tâm áp giá hỗ trợ theo quy định tại Khoản 13, Điều 5 Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 về việc Sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tinh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi: “13. Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng trên đất nông nghiệp không phải là đất lúa thì được hỗ trợ như sau:

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng trước ngày 01/7/2004 thì được hỗ trợ 70% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng từ ngày 01/7/2004 đến trước ngày 01/7/2014 thì được hỗ trợ 40% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng kể từ ngày 01/7/2014 đến trước ngày 01/8/2024 thì được hỗ trợ 20% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng kể từ ngày 01/8/2024 trở về sau thì không được hỗ trợ”


5. Các khoản hỗ trợ:

- Thực hiện theo Chương III của Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi ban hành quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi và Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.

5.1. Hỗ trợ ổn định đời sống và sản xuất:
- Hỗ trợ ổn định đời sống và ổn định sản xuất thực hiện theo quy định tại Điều 108 Luật Đất đai năm 2024; quy định tại Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ và quy định tại Điều 4 Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi. Cụ thể:

1. Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp nếu đủ điều kiện được bồi thường về đất thì được hỗ trợ ổn định đời sống như sau:

- Thu hồi từ 30% đến 70% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng thì
được hỗ trợ trong thời gian 6 tháng nếu không phải di chuyển chỗ ở và trong
thời gian 12 tháng nếu phải di chuyển chỗ ở; trường hợp phải di chuyển đến
vùng có điều kiện kinh tế - xã hội khó khăn hoặc có điều kiện kinh tế - xã hội
đặc biệt khó khăn thì thời gian hỗ trợ tối đa là 24 tháng. Đối với trường hợp thu
hồi trên 70% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng thì được hỗ trợ trong thời gian 12 tháng nếu không phải di chuyển chỗ ở và trong thời gian 24 tháng nếu
phải di chuyển chỗ ở; trường hợp phải di chuyển đến vùng có điều kiện kinh tế
- xã hội khó khăn hoặc có điều kiện kinh tế - xã hội đặc biệt khó khăn thì thời
gian hỗ trợ tối đa là 36 tháng;

- Diện tích đất nông nghiệp thu hồi để tính hỗ trợ ổn định đời sống quy
định tại điểm a khoản này là diện tích trong phạm vi xã, phường, thị trấn nơi có
đất thu hồi tại thời điểm có quyết định phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ,
tái định cư và được xác định theo từng dự án phải thu hồi đất của Ủy ban nhân
dân cấp có thẩm quyền, không cộng dồn diện tích đất nông nghiệp thu hồi của
các dự án thu hồi đất trước đó;

- Mức hỗ trợ cho một nhân khẩu quy định tại điểm a và điểm b khoản
này được tính bằng tiền tương đương 30 kg gạo trong 01 tháng theo thời giá
trung bình tại thời điểm hỗ trợ của địa phương.

2. Hộ gia đình, cá nhân đang sử dụng đất quy định tại khoản 1 Điều 19 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP bị thu hồi dưới 30% diện tích đất nông nghiệp thì được hỗ trợ ổn định đời sống như sau: 

- Thu hồi dưới 10% diện tích đất nông nghiệp thì được hỗ trợ trong thời gian 01 tháng. Thu hồi từ 10% đến dưới 20% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng thì được hỗ trợ trong thời gian 02 tháng. Thu hồi từ 20% đến dưới 30% diện tích đất nông nghiệp đang sử dụng thì được hỗ trợ trong thời gian 03 tháng.

- Mức hỗ trợ cho một nhân khẩu được tính bằng tiền tương đương 30 kg gạo tẻ trong 01 tháng theo thời giá do Sở Tài chính thông báo hàng quý để áp dụng trên địa bàn toàn tỉnh; được chi trả một lần, cùng thời điểm chi trả tiền bồi thường. 

- Giá gạo tẻ Quý I năm 2026 để tính hỗ trợ ổn định đời sống khi Nhà nước thu hồi đất thực hiện theo Công văn số 2524/STC-QLGCS ngày 06/4/2026 của Sở Tài Chính là 16.333 đồng/kg.


5.2. Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm:

- Hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm thực hiện theo Điều 109 Luật Đất đai năm 2024; Điều 22 Nghị định số 88/20247/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ và được quy định cụ thể tại Điều 13 của Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.

- Đối với đất nông nghiệp, mức hỗ trợ bằng 05 lần giá đất nông nghiệp cùng loại trong bảng giá đất các loại đất (hoặc bảng giá đất) hiện hành của tỉnh đối với toàn bộ diện tích đất nông nghiệp thu hồi, nhưng diện tích được hỗ trợ không vượt quá hai (02) ha cho một hộ.

- Đối với đất rừng sản xuất là rừng trồng, đất rừng phòng hộ, mức hỗ trợ bằng 3,5 lần giá đất cùng loại trong bảng giá đất các loại đất (hoặc bảng giá đất) hiện hành của tỉnh đối với toàn bộ diện tích đất thu hồi, nhưng diện tích được hỗ trợ không vượt quá diện tích nằm trong phương án giao đất của địa phương (nếu địa phương không có phương án giao đất thì diện tích tính hỗ trợ không quá năm (05) ha).
- Đơn giá hỗ trợ chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm được thực hiện theo Nghị quyết số 40/2025/NQ-HĐND ngày 30/12/2025 của Hội đồng nhân dân tỉnh Quảng Ngãi về Quy định tiêu chí cụ thể để xác định vị trí từng loại đất, số lượng vị trí trong bảng giá đất; quyết định bảng giá đất lần đầu
trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi.
* Đơn giá đất để tính hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm:

- Đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 1 tại phường Sa Huỳnh: 75.000 đồng x 5,0 = 375.000 đồng/m2;
- Đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 71.000 đồng x 5,0 = 355.000 đồng/m2;  
- Đất trồng lúa (LUC) thuộc Khu vực 1, vị trí 3 tại phường Sa Huỳnh: 68.000 đồng x 5,0 = 340.000 đồng/m2;
- Đất trồng cây hằng năm khác (HNK) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 71.000 đồng x 5,0 = 355.000 đồng/m2;  
- Đất trồng cây hằng năm khác (HNK) thuộc Khu vực 1, vị trí 3 tại phường Sa Huỳnh: 68.000 đồng x 5,0 = 340.000 đồng/m2;
- Đất đất nuôi trồng thuỷ sản (NTS) thuộc Khu vực 1, vị trí 2 tại phường Sa Huỳnh: 70.000 đồng x 5,0 = 350.000 đồng/m2;
5.3 Phương án đào tạo chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm: 
Thực hiện theo điểm c, khoản 4 Điều 109 Luật Đất đai năm 2024; khoản 3 Điều 13 quy định kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi và quy định kèm theo Quyết định số 48/2024/QĐ-UBND ngày 24/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi. 

Ngày 07/4/2025, UBND phường Sa Huỳnh phối hợp với các cơ quan, đơn vị có liên quan tổ chức họp các hộ gia đình, cá nhân có đất thu hồi để phổ biến và thông báo về ý kiến nhu cầu đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm cho các hộ gia đình, cá nhân thuộc dự án Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh (đợt 1). Địa điểm: Phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi. Đồng thời, theo nội dung kê khai hồ sơ kiểm kê đã hướng dẫn người có đất bị thu hồi đăng ký nhu cầu đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm. Ngày 16/4/2026, Trung tâm có Công văn số 153/TTQĐMĐ về việc lập phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm khi Nhà nước thu hồi đất để thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Nhưng đến hiện tại, UBND phường Sa Huỳnh vẫn không nhận được phiếu đăng ký về nhu cầu đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm từ hộ dân có đất thu hồi. 
Hiện nay, cơ quan có thẩm quyền chưa thẩm định, phê duyệt phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm việc làm để làm cơ sở cho Trung tâm đưa vào phương án bồi thường, hỗ trợ. Vì vậy, Trung tâm chưa có cơ sở tính toán khoản hỗ trợ liên quan phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm việc làm cho các hộ gia đình, cá nhân trong phương án này. Tuy nhiên, để đảm bảo quyền lợi chính đáng của hộ gia đình, cá nhân có đất bị thu hồi thực hiện dự án Trung tâm kính đề nghị UBND phường Sa Huỳnh sớm lập và phê duyệt phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm việc làm, Trung tâm sẽ có trách nhiệm lập phương án bổ sung (nếu có).
5.4 Hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh khi Nhà nước thu hồi đất.

Căn cứ Khoản 3 Điều 20 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ quy định hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh khi Nhà nước thu hồi đất “3. Việc hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh thực hiện theo quy định sau:

a) Hộ gia đình, cá nhân bị thu hồi đất nông nghiệp thì được hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh bao gồm: hỗ trợ giống cây trồng, giống vật nuôi cho sản xuất nông nghiệp, các dịch vụ khuyến nông, khuyến lâm, dịch vụ bảo vệ thực vật, thú y, kỹ thuật trồng trọt, chăn nuôi và kỹ thuật nghiệp vụ đối với sản xuất, kinh doanh dịch vụ công thương nghiệp;

b) Đối với tổ chức kinh tế, hộ gia đình, cá nhân sản xuất, kinh doanh, tổ chức kinh tế có vốn đầu tư nước ngoài thuộc đối tượng quy định tại khoản 1 Điều này thì được hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh bằng tiền với mức cao nhất bằng 30% một năm thu nhập sau thuế, theo mức thu nhập bình quân của 03 năm liền kề trước đó.

Thu nhập sau thuế được xác định là thu nhập sau khi đã nộp thuế thu nhập cá nhân, thuế thu nhập doanh nghiệp theo quy định của pháp luật về thuế thu nhập cá nhân, pháp luật về thuế thu nhập doanh nghiệp...

6. Ủy ban nhân dân cấp tỉnh quyết định mức hỗ trợ, thời gian hỗ trợ, định kỳ chi trả tiền hỗ trợ cho phù hợp với thực tế tại địa phương”.

Căn cứ Khoản 1 Điều 12 kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi “Hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh khi Nhà nước thu hồi đất (thực hiện khoản 6 Điều 20 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính phủ)

1. Hộ gia đình, cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất nông nghiệp quy định tại điểm a khoản 3 Điều 20 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP:

Hỗ trợ 01 lần tiền mua giống cây trồng, giống vật nuôi theo mật độ gieo trồng hoặc thả nuôi trên diện tích được bồi thường bằng đất;

Hỗ trợ 01 lần bằng tiền cho các dịch vụ khuyến nông, khuyến lâm, dịch vụ bảo vệ thực vật, thú y, kỹ thuật trồng trọt chăn nuôi và kỹ thuật nghiệp vụ đối với sản xuất, kinh doanh dịch vụ công thương nghiệp; mức hỗ trợ bằng 50% giá trị hỗ trợ tiền mua giống cây trồng, giống vật nuôi.

Trên cơ sở số liệu kiểm kê của đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, UBND cấp xã nơi có đất thu hồi chủ trì, phối hợp với Chủ đầu tư đề xuất số tiền hỗ trợ giống cây trồng, giống vật nuôi và các dịch vụ phù hợp với thực tế và giá cả tại thời điểm lập phương án bồi thường, gửi cơ quan chuyên ngành cấp huyện thẩm định để làm cơ sở đưa vào phương án bồi thường”.

Căn cứ Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết về một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi; Đối với mức hỗ trợ, thời gian hỗ trợ theo khoản 6 Điều 20 Nghị định số 88/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ và Điều 12 Quy định chi tiết nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi kèm theo Quyết định số 32/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi. 

Căn cứ quy định trên, ngày 16/4/2026 Trung tâm đã ban hành Công văn số 154/TTQĐMĐ về việc xác định hỗ trợ ổn định sản xuất, kinh doanh khi Nhà nước thu hồi đất nông nghiệp thuộc dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Tuy nhiên, hiện nay cơ quan có thẩm quyền chưa thẩm định, phê duyệt các khoản hỗ trợ để làm cơ sở cho Trung tâm đưa vào phương án bồi thường. Vì vậy, Trung tâm chưa có cơ sở tính toán khoản hỗ trợ ổn định sản xuất cho các hộ gia đình, cá nhân trong phương án này. Tuy nhiên, để đảm bảo quyền lợi chính đáng của hộ gia đình, cá nhân có đất bị thu hồi thực hiện dự án Trung tâm kính đề nghị UBND phường Sa Huỳnh phối hợp cùng Chủ đầu tư dự án sớm đề xuất số tiền hỗ trợ giống cây trồng gửi cơ quan chuyên ngành thẩm định, Trung tâm sẽ có trách nhiệm lập phương án bổ sung.
5. Hỗ trợ khác:

 Các khoản hỗ trợ khác được thực hiện theo Điều 5 Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc sửa đổi, bổ sung Quy định chi tiết một số nội dung về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất áp dụng trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi ban hành kèm theo Quyết định số 32/QĐ/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của Ủy ban nhân dân tỉnh Quảng Ngãi.
PHẦN III

MỘT SỐ GIẢI TRÌNH KHI LẬP PHƯƠNG ÁN 


1. Các trường hợp không đủ điều kiện hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm và không được hỗ trợ ổn định đời sống

Trong phương án đợt này có 02 trường hợp, Trung tâm chỉ áp dụng bồi thường về đất nhưng không hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và không tính hỗ trợ ổn định đời sống, cụ thể gồm các hộ sau:

1.1 ông Trần Văn Tuấn thường trú tại TDP Tân Diêm, phường Sa Huỳnh
Đang sử dụng thửa đất số 1105, tờ bản đồ địa chính số 23, diện tích 652,0m2, loại đất: HNK. Diện tích thu hồi để xây dựng công trình: 652,0m2, do công ty cổ phần Đo đạc và xây dựng 168 Quảng Ngãi đo vẽ để thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi.

Nguồn gốc sử dụng đất: Đất nhận chuyển nhượng của bà Lê Thị Lan Hương năm 2020 tại Hợp đồng , chưa chỉnh lý trang 4 GCN, đã được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BY 073602 cấp cho bà Lê Thị Lan Hương thửa đất số 916, tờ bản đồ địa chính số 23, phường Sa Huỳnh có diện tích là 652,0m2, loại đất HNK, sử dụng ổn định từ đó đến nay, phù hợp quy hoạch, không ai tranh chấp.

Theo quy định tại Khoản 2, Điều 95 Luật đất đai quy định: “2. Các trường hợp quy định tại khoản 1 Điều này được bồi thường về đất khi có một trong các điều kiện sau đây:

a) Có Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hoặc Giấy chứng nhận quyền sở hữu nhà ở và quyền sử dụng đất ở hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất hoặc Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất; 

b) Có quyết định giao đất hoặc quyết định cho thuê đất hoặc quyết định cho phép chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền;

c) Có một trong các giấy tờ về quyền sử dụng đất làm căn cứ để cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất theo quy định tại Điều 137 của Luật này; 

d) Nhận chuyển quyền sử dụng đất theo quy định của pháp luật từ người có quyền sử dụng đất hợp pháp nhưng chưa hoàn thành thủ tục đăng ký đất đai;

đ) Được sử dụng đất theo thỏa thuận trong hợp đồng thế chấp để xử lý nợ; văn bản công nhận kết quả đấu giá quyền sử dụng đất mà người trúng đấu giá đã hoàn thành nghĩa vụ tài chính theo quy định của pháp luật”.


Đối chiếu với quy định trên, đồng thời tham chiếu ý kiến của Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh tại Công văn số 8562/SNNMT-ĐĐBĐ ngày 24/12/2025, Trung tâm tiến hành áp giá bồi thường cho trường hợp của ông Trần Văn Tuấn đã nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất của bà Lê Thị Lan Hương nhưng chưa thực hiện thủ tục chỉnh lý giấy chứng nhận quyền sử dụng đất.
Hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm:

Căn cứ khoản 1 Điều 22 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ quy định hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm cho hộ gia đình, cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất. 
“1. Cá nhân đang trực tiếp sản xuất nông nghiệp được hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm quy định tại điểm a khoản 1 Điều 109 của Luật Đất đai là cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp mà tại thời điểm phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư có thu nhập từ sản xuất nông nghiệp trên đất đó và không thuộc các trường hợp sau đây:

a) Cán bộ, công chức, viên chức, sĩ quan tại ngũ, quân nhân chuyên nghiệp, công chức quốc phòng, công nhân và viên chức quốc phòng, sĩ quan, hạ sĩ quan, công nhân công an, người làm công tác cơ yếu và người làm công tác khác trong tổ chức cơ yếu hưởng lương từ ngân sách nhà nước;

b) Người hưởng lương hưu;

c) Người nghỉ mất sức lao động, thôi việc được hưởng trợ cấp bảo hiểm xã hội hằng tháng;

d) Người lao động có hợp đồng lao động không xác định thời hạn.
Ngày 13/3/2026, UBND phường Sa Huỳnh có Công văn số 294/UBND-KTHTĐT về việc xác nhận các nội dung có liên quan để phục vụ công tác bồi thường, GPMB thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi, theo đó tại phục lục 03 xác định trường hợp ông Trần Văn Tuấn hiện đang hưởng lương hưu, vì vậy, Trung tâm không áp giá tính hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm, hỗ trợ ổn định đời sống cho ông Trần Văn Tuấn.

1.2 ông Trần Minh Long, ông Trần Minh Nam, bà Trần Thị Vĩnh, ông Trần Minh Quảng, ông Trần Quảng Đại đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Huấn


Đang sử dụng thửa đất số 1105, tờ bản đồ địa chính số 23, diện tích 652,0m2, loại đất: HNK. Diện tích thu hồi để xây dựng công trình: 652,0m2, do công ty cổ phần Đo đạc và xây dựng 168 Quảng Ngãi đo vẽ để thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi.

Nguồn gốc sử dụng đất: Đất cấp NĐ64/CP năm 1998 cho hộ ông Trần Minh Long và bà Nguyễn Thị Huấn. Hiện nay bà Huấn chết để lại cho ông Long và các đồng thừa kế tiếp tục sử dụng đến nay, đã được giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số AL 341608 cấp cho hộ ông Trần Minh Long và bà Nguyễn Thị Huấn, thửa đất số 488, tờ bản đồ địa chính số 24, phường Sa Huỳnh có diện tích là 364,0m2, loại đất LUC, sử dụng ổn định từ đó đến nay, phù hợp quy hoạch, không ai tranh chấp.
Hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm:

Căn cứ khoản 1 Điều 22 Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15/7/2024 của Chính Phủ quy định hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm cho hộ gia đình, cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất. 
“1. Cá nhân đang trực tiếp sản xuất nông nghiệp được hỗ trợ đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm quy định tại điểm a khoản 1 Điều 109 của Luật Đất đai là cá nhân đang sử dụng đất nông nghiệp mà tại thời điểm phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư có thu nhập từ sản xuất nông nghiệp trên đất đó và không thuộc các trường hợp sau đây:

a) Cán bộ, công chức, viên chức, sĩ quan tại ngũ, quân nhân chuyên nghiệp, công chức quốc phòng, công nhân và viên chức quốc phòng, sĩ quan, hạ sĩ quan, công nhân công an, người làm công tác cơ yếu và người làm công tác khác trong tổ chức cơ yếu hưởng lương từ ngân sách nhà nước;

b) Người hưởng lương hưu;

c) Người nghỉ mất sức lao động, thôi việc được hưởng trợ cấp bảo hiểm xã hội hằng tháng;

d) Người lao động có hợp đồng lao động không xác định thời hạn”
Theo hồ sơ bồi thường sau khi bà Nguyễn Thị Huấn chết gia đình chưa làm văn bản phân chia thừa kế theo quy định. Đồng thời, ngày 13/3/2026, UBND phường Sa Huỳnh có Công văn số 294/UBND-KTHTĐT về việc xác nhận các nội dung có liên quan để phục vụ công tác bồi thường, GPMB thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi theo đó tại phục lục 03 xác định trường hợp ông Trần Minh Long hiện đang hưởng lương hưu vì vậy, Trung tâm tạm không áp giá tính hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm, hỗ trợ ổn định đời sống cho trường hợp ông Trần Minh Long, ông Trần Minh Nam, bà Trần Thị Vĩnh, ông Trần Minh Quảng, ông Trần Quảng Đại đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Huấn. Sau khi gia đình cung cấp văn bản phân chia thường kế theo quy định, Trung tâm sẽ tiến hành áp giá tính hỗ trợ chuyển đổi nghề nghiệp và tìm kiếm việc làm, hỗ trợ ổn định đời sống theo đúng quy định.
2. Các trường hợp không bồi thường, hỗ trợ giếng đóng:
Theo hồ sơ kiểm kê hiện nay, trong phương án bồi thường, hỗ trợ đợt có 73 hộ với 92 giếng đóng với mục đích phục vụ tưới tiêu được người dân đóng trên đất trồng lúa nước, cụ thể:
	STT 
	 Họ tên chủ hộ 
	 Tờ BĐ 
	 Số thửa 
	 Loại đất 
	 Nhà, công trình phục vụ đời sống 

	
	
	
	
	
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Khối lượng
	Năm xây dựng

	1
	bà Nguyễn Thị Ai, bà Ngô Thị Ánh, ông Ngô Văn Bình, ông Ngô Văn Minh, bà Ngô Thị Diệu, bà Ngô Thị Hòa, bà Ngô Thị Lan, ông Ngô Văn Sang đồng thừa kế của ông Ngô Đức Tâm
	1
	1423
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	2
	Hộ bà Phạm Thị Bông
	1
	443
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	2014

	3
	Hộ bà Ngô Thị Bình
	1
	506
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	4
	Hộ ông Ngô Văn Bình và bà Nguyễn Thị Tho
	1
	546
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	8,0
	2014

	5
	Hộ ông Trần Văn Cứ và bà Nguyễn Thị Rùa
	1
	228
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	431
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	246
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	6
	Hộ ông Ngô Văn Chiêm và bà Phùng Thị Xuyến
	1
	1624
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 30m
	m
	30,0
	2015

	7
	ông Lê Thành Công, bà Lê Thị Phi, bà Lê Thị Nguyệt, ông Lê Thanh Dân, ông Lê Đức Phước, bà Lê Thị Đức, ông Lê Văn Toàn, bà Lê Thị Oanh đồng thừa kế của ông Lê Cát và bà Nguyễn Thị Sáu
	1
	1591
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	8,0
	2000

	8
	Hộ ông Ngô Văn Chiền và bà Phạm Thị Gái
	1
	605
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	9
	hộ ông Trần Trung Dũng và bà Nguyễn Thị Cúc
	1
	379
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	2008

	10
	Hộ ông Đào Văn Đỗi và bà Lê Thị Sông
	1
	508
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2000

	11
	Hộ ông Ngô Quang Hiền và bà Võ Thị Ngãnh
	1
	492
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	2000

	12
	Hộ ông Ngô Tấn Hồng và bà Phùng Thị Hoa
	1
	394
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	547
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	13
	Hộ ông Trần Hồng và bà Ngô Thị Lập
	1
	313
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	423
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	14
	Hộ ông Nguyễn Tấn Hiền và bà Lê Thị Kim Nhung
	1
	1606
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 16m
	m
	16,0
	1998

	15
	bà Nguyễn Thị Hữu
	1
	1589
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2010

	16
	Hộ ông Nguyễn Văn Hùng và bà Phạm Thị Lựa
	1
	266
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	17
	Hộ ông Nguyễn Duy Khánh và bà Nguyễn Thị Kim Liên
	1
	387
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	1997

	18
	bà Nguyễn Thị Nhàn, bà Phùng Thị Thư, ông Phùng Đình Bằng, ông Phùng Đình Lĩnh, bà Phùng Thị Phương Linh đồng thừa kế của ông Phùng Đình Khải
	1
	330
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	10,0
	1998

	19
	ông Trần Minh Long, ông Trần Minh Nam, bà Trần Thị Vĩnh, ông Trần Minh Quảng, ông Trần Quảng Đại đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Huấn
	1
	488
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	9,5
	2021

	20
	Hộ ông Ngô Văn Liễu và bà Nguyễn Thị My
	1
	570
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 15m
	m
	15,0
	1998

	21
	Hộ ông Nguyễn Lành và bà Phùng Thị Tâm
	1
	620
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	620
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	22
	Hộ ông Ngô Văn Lệ và bà Đào Thị Mỹ Linh
	1
	567
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	23
	Hộ ông Nguyễn Lương và bà Nguyễn Thị Hùng
	1
	309
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	2013

	
	
	1
	332
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2015

	
	
	1
	461
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2017

	24
	ông Phùng Đình Thôi, bà Phùng Thị Tí, bà Phùng Thị Mùi, bà Phùng Thị Vân, bà Phùng Thị Mười, bà Phùng Thị Dư đồng thừa kế của bà Lê Thị Năm
	1
	1637
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	1998

	25
	bà Trương Thị Kim Nhựt, ông Phùng Đình Lưu, bà Phùng Thị Nguyện, ông Phùng Đình Ý đồng thừa kế của ông Phùng Đình Chiến
	1
	386
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	26
	ông Ngô Tấn Ngọc, bà Ngô Thị Đào, bà Ngô Thị Sáng, ông Ngô Gương đồng thừa kế của hộ bà Nguyễn Thị Có
	1
	549
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	549
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	27
	ông Ngô Văn Tín, ông Ngô Văn Sương, bà Ngô Thị Lập, bà Ngô Thị Hồng đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Nơi
	1
	572
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 15m
	m
	15,0
	2000

	28
	bà Nguyễn Thị Châu, bà Ngô Thị Bích Trâm, ông Ngô Văn Vinh, ông Ngô Vinh Quang đồng thừa kế của ông Ngô Văn Ngữ 
	1
	382
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	415
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	548
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	29
	hộ ông Trần Bình Phục 
	1
	308
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	9,0
	2012

	30
	bà Nguyễn Thị Lựu, ông Ngô Văn Hà, ông Ngô Văn Hải, bà Ngô Thị Hưng, ông Ngô Văn Hạng, bà Ngô Thị Hằng đồng thừa kế của ông Ngô Thanh Sơn
	1
	764
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	569
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	31
	Hộ ông Nguyễn Bá Thống và bà Nguyễn Thị Bông
	1
	383
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	32
	Hộ ông Trần Ngọc Thơm và bà Nguyễn Thị Đào
	1
	509
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2000

	33
	ông Phùng Đình Thung, ông Phùng Đình Trường, bà Phùng Thị Ân, ông Phùng Đình Toàn, ông Phùng Đình Chiến, bà Phùng Thị Ánh Diệu, bà Phùng Thị Lệ Hằng, ông Phùng Đình Dụng đồng thừa kế của bà Ngô Thị Cán
	1
	267
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	34
	ông Lê Thanh Truyền và bà Nguyễn Thị Vũ Hạnh
	1
	459
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60. Chiều sâu 13m. 
	m
	13,0
	2000

	35
	Hộ ông Lê Hồng Tía và bà Đỗ Thị Lam
	1
	311
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	1998

	
	
	1
	501
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	1998

	
	
	1
	767
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	1998

	36
	Hộ ông Huỳnh Tám và bà Ngô Thị Trầm
	1
	550
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2009

	37
	Hộ ông Nguyễn Văn Xừ và bà Phùng Thị Yến
	1
	579
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2010

	38
	ông Ngô Đức Nghĩa, ông Ngô Thanh Bình, bà Ngô Thị Kim Minh, bà Ngô Thị Mỹ Hạnh đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Vân
	1
	483
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	39
	bà Nguyễn Thị Bé, ông Nguyễn Văn Bảo, bà Nguyễn Thị Kim Chi, ông Nguyễn Văn Tấn đồng hàng thừa kế của ông Nguyễn Hậu
	1
	446
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	40
	ông Ngô Chớ, bà Ngô Thị Bưởi, ông Ngô Văn Hồng, bà Ngô Thị Sanh, ông Ngô Thanh Lòng, bà Ngô Thị Liên đồng thừa kế của bà Lê Thị Bòng
	1
	463
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 15m
	m
	15,0
	2000

	41
	bà Lê Thị Được
	1
	444
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2005

	42
	Hộ bà Nguyễn Thị Loan và ông Phan Đức Hiệp
	1
	460
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	2000

	43
	ông Lê Anh Tuân đại diện đồng thừa kế bà Nguyễn Thị Huế
	1
	745
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	44
	ông Võ Ngọc Trang, ông Võ Ngọc Sanh, ông Võ Ngọc Sau, bà Võ Thị Ấn, bà Võ Ngọc Ly đồng thừa kế của ông Võ Văn Hoán
	1
	385
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	45
	Hộ ông Nguyễn Hùng và bà Võ Thị Kim Nguyệt
	1
	373
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	935
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	46
	ông Lê Văn Sinh, ông Lê Văn Chương đồng thừa kế của bà Ngô Thị Hồng
	1
	1306
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	10,0
	2010

	47
	Hộ ông Nguyễn Hoàng và bà Lê Thị Oanh
	1
	503
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	1997

	48
	bà Nguyễn Thị Sành, ông Nguyễn Công Minh, bà Nguyễn Thị Hợp, bà Nguyễn Thị Lộc đồng thừa kế của ông Nguyễn Hợi
	1
	741
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	49
	ông Trần Huỳnh, ông Trần Quang Thái, ông Trần Minh Hậu, bà Trận Thị Thanh đồng thừa kế của bà Lê Thị A
	1
	654
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	50
	Hộ bà Lê Thị Liên
	1
	555
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	51
	Hộ ông Phan Văn Lý và bà Nguyễn Thị Loan
	1
	1629
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	2012

	52
	Hộ ông Nguyễn Văn Liêm và bà Võ Thị Gai
	1
	1633
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	2013

	
	
	1
	1633
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	2013

	53
	hộ ông Nguyễn Công Minh và bà Phùng Thị Vân
	1
	462
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1997

	
	
	1
	620
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1997

	54
	Hộ ông Võ Văn Nhân và bà Nguyễn Thị Mậu
	1
	598
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	55
	bà Võ Thị Nghĩa, ông Phạm Chính, ông Phạm Hòa, ông Phạm Hộp, ông Phạm Dân, ông Phạm Đức đồng thừa kế của ông Phạm Minh
	1
	502
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	462
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	56
	bà Phạm Thị Tuyết Nhung
	1
	493
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1995

	57
	Hộ bà Nguyễn Thị Phấn và ông Nguyễn Đô
	1
	1253
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	58
	ông Lê Văn Sỹ, ông Lê Thanh Dũng, ông Lê Văn Quang, ông Lê Thanh Đạt, ông Lê Thanh Mỹ, bà Lê Thị Gái, bà Lê Mỹ Phượng, bà Lê Mỹ Liên đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Nhược
	1
	719
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	59
	Hộ ông Trần Ngọc Sa và bà Lê Thị Thu Hà
	1
	490
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 16m
	m
	16,0
	1998

	60
	Hộ ông Võ Ngọc Trai và bà Lê Thị Thanh
	1
	390
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	2000

	61
	Ông Nguyễn Tấn Thạch
	1
	388
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	11,0
	1998

	62
	Hộ bà Phùng Thị Liễu và ông Nguyễn Công Thành
	1
	416
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1996

	63
	Hộ ông Nguyễn Tấn Thành và bà Đào Thị Liên
	1
	995
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	2000

	64
	Hộ ông Nguyễn Vinh và bà Đoàn Thị Nữ
	1
	491
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	491
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	
	
	1
	573
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	65
	Hộ ông Lê Xin và bà Võ Thị Hoa
	1
	954
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	66
	Hộ ông Lê Văn Hội và bà Nguyễn Thị Hồng
	1
	714
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	67
	Hộ ông Nguyễn Hộp
	1
	1639
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 13m
	m
	13,0
	1998

	68
	bà Nguyễn Thị Lan, ông Nguyễn Hoài Nam, bà Nguyễn Thị Phương, bà Nguyễn Thị Thủy, bà Nguyễn Thị Chung, bà Nguyễn Thị Vi đồng thừa kế của ông Nguyễn Hải
	1
	545
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	69
	Bà Lê Thị Ngọc Bích, bà Lê Thị Kim Liễu, ông Huỳnh Ngọc Vân, bà Lê Thị Kim Nhung, bà Lê Thị Thu Hà
	1
	447
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 16m
	m
	16,0
	1998

	70
	Hộ bà Phùng Thị Phát
	1
	489
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 14m
	m
	14,0
	1998

	71
	ông Mai Nga, ông Mai Văn Du, bà Mai Thị Gái, ông Mai Sô, bà Mai Thị Tàu đồng thừa kế của  bà Ngô Thị Tư
	1
	427
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	72
	Hộ ông Nguyễn Cho và bà Nguyễn Thị Lộc
	1
	720
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998

	73
	ông Trần Văn Dự
	1
	412
	LUC
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu > 8m ÷ ≤ 12m
	m
	12,0
	1998


Theo quy định tại Điều 5 Luật Đất đai 2024 như sau: 

“Điều 5. Nguyên tắc sử dụng đất

1. Đúng mục đích sử dụng đất.

2. Bền vững, tiết kiệm, có hiệu quả đối với đất đai và tài nguyên trên bề mặt, trong lòng đất.

3. Bảo vệ đất, bảo vệ môi trường, thích ứng với biến đổi khí hậu, không được lạm dụng thuốc bảo vệ thực vật, phân hóa học làm ô nhiễm, thoái hóa đất.

4. Thực hiện quyền và nghĩa vụ của người sử dụng đất trong thời hạn sử dụng đất theo quy định của Luật này và quy định khác của pháp luật có liên quan; không xâm phạm quyền, lợi ích hợp pháp của người sử dụng đất liền kề và xung quanh”.

Đồng thời theo khoản 2 Điều 105 Luật Đất đai 2024 quy định như sau:

“Điều 105. Trường hợp không được bồi thường tài sản gắn liền với đất khi Nhà nước thu hồi đất

1. Tài sản gắn liền với đất thuộc một trong các trường hợp thu hồi đất quy định tại các khoản 1, 2, 4, 5 và 8 Điều 81, điểm b và điểm c khoản 1 Điều 82 của Luật này.

2. Tài sản gắn liền với đất được tạo lập trái quy định của pháp luật hoặc tạo lập trong thời hạn hiệu lực của thông báo thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định của Luật này”.

Như vậy, theo quy định công trình Giếng đóng trên đất trồng lúa nước sẽ không được bồi thường khi nhà nước thu hồi đất.
* Riêng, 01 trường hợp có giếng đóng trên đất trồng cây hàng năm khác (HNK), cụ thể là:

	STT
	Họ tên chủ hộ
	Tờ BĐ dự án
	Số thửa
	Loại đất
	Nhà, công trình phục vụ đời sống

	
	
	
	
	
	Hạng mục
	Đơn vị tính
	Khối lượng (m)
	Năm xây dựng

	1
	ông Phan Xu, ông Phan Văn Ánh, ông Phan Thanh Hiện, bà, Phan Thị Tâm, ông Phan Văn Lý, bà Phan Thị Nguyệt, ông Phan Văn Thục, ông Phan Thanh Tại đồng thừa kế của bà Võ Thị Tạo
	1
	1205
	HNK
	Giếng đóng bằng ống nhựa (PVC) Ø60, không có máy bơm điện, đầu bơm tay, nền giếng. Chiều sâu 16m
	m
	16,0
	1998


Căn cứ Phụ lục 04 (xác nhận thời điểm xây dựng của công trình, vật kiến trúc) của Công văn số 294/UBND-KTHTĐT ngày 13/3/2026 của UBND phường Sa Huỳnh về việc xác nhận các nội dung có liên quan để phục vụ công tác bồi thường, GPMB thực hiện dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh. Địa điểm: phường Sa Huỳnh, tỉnh Quảng Ngãi; Căn cứ quy định tại Khoản 13 Điều 5 Quyết định số Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi quy định: 
“13. Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng trên đất nông nghiệp không phải là đất lúa thì được hỗ trợ như sau:

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng trước ngày 01/7/2004 thì được hỗ trợ 70% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng từ ngày 01/7/2004 đến trước ngày 01/7/2014 thì được hỗ trợ 40% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng kể từ ngày 01/7/2014 đến trước ngày 01/8/2024 thì được hỗ trợ 20% giá trị nhà, công trình theo quy định;

Nhà, công trình phục vụ đời sống và các công trình khác xây dựng kể từ ngày 01/8/2024 trở về sau thì không được hỗ trợ”.

Đối với giếng đóng được UBND phường Sa Huỳnh xác nhận xây dựng trên đất HNK trước ngày 01/7/2004, Trung tâm tính toán hỗ trợ bằng 70% giá trị bồi thường cho hộ dân theo đơn giá quy định tại Quyết định số 37/2024/QĐ-UBND ngày 15/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.
3. Các trường hợp không bồi thường cây cối, hoa màu:
Trong phương án bồi thường, hỗ trợ đợt 1 có 04 trường hợp cụ thể:

	STT
	Họ và tên chủ sử dụng
	Chủng lọai, quy cách cây trồng
	Đơn vị tính
	Số lượng kiểm kê 
	Số thửa
	Tờ BĐ dự án
	Loại đất
	Ghi chú

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	1
	ông Phùng Đình Vân, ông Phùng Đình Trung, ông Phùng Đình Tâm, ông Phùng Đình Bảo, ông Phùng Đình Toàn, ông Phùng Đình Khanh, ông Phùng Thanh Hiếu đồng thừa kế của ông Phùng Đình Chánh và bà Trần Thị Tự
	Dừa cây mới trồng
	cây
	6
	747
	1
	HNK
	 Trồng sau Chủ trương
	

	
	
	Dừa cây đã cho quả
	cây
	4
	747
	1
	HNK
	 Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Tre thường cây xanh chưa già
	cây
	17
	747
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Tre thường cây già sử dụng được
	cây
	35
	747
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Bạch đàn cây có đường kính gốc > 8cm đến ≤ 12cm
	cây
	11
	747
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Bạch đàn cây có đường kính gốc > 12cm đến ≤ 16cm
	cây
	8
	747
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	2
	ông Nguyễn Lộc và bà Nguyễn Thị Sô
	Tre thường cây xanh chưa già
	cây
	13
	1231
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Tre thường cây già sử dụng được
	cây
	8
	1231
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	3
	ông Lê Minh Mậu, bà Lê Thị Trang, ông Lê Văn Châu, ông Lê Minh Kiệt, ông Lê Minh Dũng, bà Lê Thị Ngọc, ông Lê Minh Hiệp đồng thừa kế của bà Nguyễn Thị Điểm
	Bạch đàn cây có đường kính gốc > 12cm đến ≤ 16cm
	cây
	12
	41
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	
	
	Bạch đàn cây có đường kính gốc > 16cm đến ≤ 20cm
	cây
	8
	41
	1
	HNK
	  Trồng trước Chủ trương
	

	4
	ông Nguyễn Tấn Phó và bà Đặng Thị Điệp
	Keo cây có đường kính gốc > 4cm đến ≤ 8cm
	cây
	44
	1066
	1
	HNK
	 Trồng sau Chủ trương
	

	
	
	Keo cây có đường kính gốc > 8cm đến ≤ 12cm
	cây
	68
	1066
	1
	HNK
	 Trồng sau Chủ trương
	


Căn cứ Điều 103 Luật Đất đai năm 2024 thì trường hợp sử dụng đất đối 04 trường hợp nêu trên khi thu hồi đất gây thiệt hại đối với cây trồng thì được bồi thường, hỗ trợ về cây cối, hoa màu theo quy định. Nhưng vì hiện nay trên đất của 04 trường hợp trồng các loại cây lâu năm trên đất có mục đích sử dụng trồng cây hàng năm khác là vi phạm nguyên tắc sử dụng đất tại Điều 5 Luật Đất đai năm 2024: “Điều 5. Nguyên tắc sử dụng đất 1. Đúng mục đích sử dụng đất”.

 Đồng thời, tại Điểm b, khoản 1 Điều 4 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ quy định: “b) Đất trồng cây hằng năm khác là đất trồng các cây hàng năm không phải là trồng cây lâu năm”. Căn cứ theo các quy định trên thì 04 trường hợp trên không đủ điều kiện bồi thường về cây cối, hoa màu. Tuy nhiên, theo quy định tại Khoản 15 Điều 5 Quyết định số Quyết định số 20/2025/QĐ-UBND ngày 11/3/2025 của UBND tỉnh Quảng Ngãi quy định:

“15. Đối với cây trồng trên đất không đủ điều kiện bồi thường theo quy định thì được hỗ trợ như sau: a) Cây trồng trước khi cấp thẩm quyền quyết định chủ trương đầu tư dự án thì được hỗ trợ không quá 30% giá trị cây trồng. b) Cây trồng sau khi cấp thẩm quyền quyết định chủ trương đầu tư dự án thì không được hỗ trợ.” 
Căn cứ xác nhận tại Công văn số 558/UBND ngày 23/4/2026 của UBND phường Sa Huỳnh. Trung tâm tiến hành áp giá hỗ trợ 30% giá trị cây cối, hoa màu cho các trường hợp đủ điều kiện (trồng các loại cây trồng lâu năm trên thửa đất thu hồi trước thời điểm quyết định chủ trương đầu tư thực hiện dự án), theo đơn giá quy định tại Quyết định số 33/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi.
4. Hỗ trợ cây lúa:

Căn cứ quy định tại khoản 2 Điều 105 Luật Đất đai năm 2024:


“Điều 105. Trường hợp không được bồi thường tài sản gắn liền với đất khi Nhà nước thu hồi đất

 
“2. Tài sản gắn liền với đất được tạo lập trái quy định của pháp luật hoặc tạo lập trong thời hạn hiệu lực của thông báo thu hồi đất của cơ quan nhà nước có thẩm quyền theo quy định của Luật này”.

Và mục 1, phụ lục 1 quy định kèm theo Quyết định số 33/2024/QĐ-
UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi về việc Ban hành đơn giá
cây trồng, vật nuôi là thủy sản và mức bồi thường, hỗ trợ chi phí di dời đối với
vật nuôi là thủy sản khi Nhà nước thu hồi đất trên địa bàn tỉnh Quảng Ngãi đối
với Lúa (chưa đến kỳ thu hoạch).

Lúa là cây ngắn ngày (như lúa lai, lúa nếp) thu hoạch sau 95-110 ngày kể
từ khi gieo cấy. Trong khi dự án: Khu đô thị Bắc Sa Huỳnh được cấp thẩm quyền ban hành Thông báo thu hồi đất lần đầu vào ngày 26/7/2023; Thông báo tiếp tục thực hiện vào ngày 16/6/2025 và Thông báo thu hồi đất vào ngày 27/3/2026. Căn cứ theo điểm c khoản 13 Điều 3 Nghị quyết số 254/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội Quy định một số cơ chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất đai.


Căn cứ theo Thông báo thu hồi đất được ban hành từ năm 2023, thời gian
sinh trưởng đến kỳ thu hoạch của cây lúa và các quy định viện dẫn trên thì cây
lúa không đủ điều kiện được bồi thường.

Theo quy định tại Điều 87 Luật Đất đai 2024, hướng dẫn thực hiện tại khoản 9 Điều 3 Nghị quyết 254/2025/QH15 liên quan Trình tự, thủ tục
bồi thường, hỗ trợ, tái định cư, thu hồi đất vì mục đích quốc phòng, an ninh;
phát triển kinh tế - xã hội vì lợi ích quốc gia, công cộng thì thời gian từ lúc ban hành Thông báo thu hồi đất, kiểm tra xác nhận nguồn gốc và pháp lý có liên quan, giá đất cụ thể, công khai và đối thoại về phương án bồi thường hỗ trợ và phê duyệt phương án mất rất nhiều thời gian, dẫn đến đối với cây lúa không đảm bảo điều kiện bồi thường khi nhà nước thu hồi đất (vượt qua thời kỳ thu hoạch, còn nếu người dân tiếp tục canh tác sẽ vi phạm khoản 2 Điều 105 Luật Đất đai năm 2024).

Thực tế, phần diện tích đất trồng lúa các hộ gia đình, cá nhân canh tác sản xuất liên tục, ổn định từ khi được nhà nước giao đất cho đến nay; Các hộ gia đình tiếp tục canh tác sản xuất để bảo đảm theo mùa vụ, ổn định cuộc sống, không bỏ hoang gây lãng phí đất đai chứ không phải là cố ý tạo lập tài sản trong thời gian thông báo thu hồi đất có hiệu lực và trồng đồng nhất một loại cây (cây lúa) nên không nhằm mục đích trục lợi để được hưởng bồi thường. Đồng thời, trong quá trình canh tác sản xuất các hộ gia đình không nhận được thông báo của cấp thẩm quyền yêu cầu phải dừng canh tác, sản xuất.

Việc người dân đã thu hoạch lúa trước khi phê duyệt Phương án bồi
thường, hỗ trợ là phù hợp với quy định khoản 5 Điều 103 Luật Đất đai 2024 khi
Nhà nước thu hồi đất mà gây thiệt hại đối với cây trồng, vật nuôi “5. Chủ sở hữu
cây trồng, vật nuôi quy định tại các khoản 1, 2, 3 và 4 Điều này được tự thu hồi
cây trồng, vật nuôi trước khi bàn giao lại đất cho Nhà nước”.

Mặc khác, một số dự án trọng điểm có thu hồi đất đã triển khai trên địa
bàn tỉnh từ trước đến nay như: Dự án xây dựng công trình đường bộ cao tốc Bắc
– Nam, dự án đường Hoàng Sa - Dốc Sỏi, Dung Quất - Sa Huỳnh... thì các cơ
quan có thẩm quyền đều thẩm định và phê duyệt phương án bồi thường, hỗ trợ
đối với cây lúa tạo được sự đồng thuận của người có đất thu hồi.

Để để bảo đảm ổn định sản xuất, đảm bảo quyền và lợi ích hợp pháp cho
hộ gia đình, cá nhân khi Nhà nước thu hồi đất (bị thiệt hại tài sản) và tạo sự
đồng thuận đối với người có đất thu hồi khi thực hiện dự án; tránh sự so bì của
các hộ dân giữa các địa phương trên địa bàn tỉnh. Theo thống nhất của UBND phường Sa Huỳnh: “cho phép hỗ trợ 100% giá trị cây lúa theo đơn giá quy định hiện hành đối với diện tích đất lúa hợp pháp của các hộ gia đình, cá nhân trong phạm vi quy hoạch”
  
Thực hiện nội dung trên, Trung tâm tiến hành áp giá hỗ trợ 100% giá trị cây lúa với đơn giá: 4.100 đồng/m2 (đơn giá quy định tại Quyết định số 33/2024/QĐ-UBND ngày 14/10/2024 của UBND tỉnh Quảng Ngãi) cho phần diện tích đất lúa trong phương án bồi thường, hỗ trợ đợt 1: 203.140,2m2.
PHẦN IV
PHƯƠNG ÁN CHI TIẾT BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ TÁI ĐỊNH CƯ ĐỐI VỚI TỪNG NGƯỜI CÓ ĐẤT THU HỒI, CHỦ SỞ HỮU TÀI SẢN

Thực hiện theo quy định tại khoản 2 Điều 3 của Nghị định số 88/2024/NĐ-CP ngày 15 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy định về bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi Nhà nước thu hồi đất, Trung tâm tiến hành lập phương án chi tiết bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với từng người có đất thu hồi, chủ sở hữu tài sản.

(Có kèm theo phương án chi tiết cho từng hộ gia đình, cá nhân cụ thể).
PHẦN V
PHƯƠNG ÁN BỒI THƯỜNG, HỖ TRỢ VÀ GIẢI PHÓNG MẶT BẰNG
	1. Tổng diện tích đất thu hồi

Trong đó

* Thu hồi trong quy hoạch

+ Diện tích đất được bồi thường, hỗ trợ
- Đất chuyên trồng lúa nước (LUC)

- Đất trồng cây hàng năm (BHK)

- Đất nuôi trồng thuỷ sản (NTS)

* Thu hồi ngoài quy hoạch

+ Diện tích đất được bồi thường, hỗ trợ

- Đất chuyên trồng lúa nước (LUC)
	:

:

:

:

:

:

:

:

:

:
	214.017,7 m2

    213.710,5 m2
                213.710,5m2
               202.383,0 m2
                 10.728,7 m2

                      598,8 m2

307,2 m2
307,2 m2
307,2 m2

	2. Tổng số tổ chức, hộ gia đình, cá nhân lập phương án :                          212                                     

	- Tổ chức

- Hộ gia đình, cá nhân

3. Số nhân khẩu được hỗ trợ
4. Số mồ mả phải di dời
5. Số hộ tái định cư

6. Phương án đào tạo, chuyển đổi nghề và tìm kiếm việc làm (nếu có)
7. Kinh phí bồi thường, hỗ trợ, tái định cư 
	:

:

:
:

:

:
:
	0

212
744 khẩu
Không có
                     Không có

                     Không có

95.066.468.820 đồng


(Bằng chữ: Chín mươi lăm tỷ, không trăm sáu mươi sáu triệu, bốn trăm sáu mươi tám nghìn, tám trăm hai mươi đồng)
	* Chi phí bồi thường, hỗ trợ trực tiếp

- Bồi thường về đất

- Bồi thường, hỗ trợ về tài sản
- Bồi thường, hỗ trợ về cây cối, hoa màu

- Hỗ trợ 
	:

:

:

:

:
	91.634.227.820 đồng

  14.809.149.500 đồng

           2.315.600 đồng
       853.801.520 đồng  
  75.968.961.200 đồng

	* Chi phí đảm bảo cho việc tổ chức thực hiện bồi thường, hỗ trợ, tái định cư khi nhà nước thu hồi đất và chi phí khác (Chi tiết tại Tờ trình số 35/TTr-TTQĐMĐ ngày 06/5/2026 của Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh khu vực Mộ Đức)
	:
	3.432.241.000 đồng 


 (cụ thể có các biểu 09, 10, 12, 13, 14 kèm theo)
8. Nguồn kinh phí thực hiện phương án


:   Vốn nhà đầu tư.
9. Tiến độ thực hiện phương án



:        Năm 2022-2027.

PHẦN VI
TỔ CHỨC THỰC HIỆN

Sau khi phương án bồi thường, hỗ trợ và GPMB được UBND phường Sa Huỳnh phê duyệt, Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh khu vực Mộ Đức phối hợp với Chủ đầu tư, UBND phường Sa Huỳnh tiến hành chi trả tiền bồi thường, hỗ trợ cho các hộ gia đình, cá nhân theo quy định.

Trung tâm Phát triển quỹ đất chi nhánh khu vực Mộ Đức kính đề nghị Phòng Kinh tế, Hạ tầng và Đô thị phường Sa Huỳnh kiểm tra, thẩm định phương án, trình cấp có thẩm quyền phê duyệt theo quy định./.






       Mộ Đức, ngày           tháng   5  năm 2026
	Người lập
	Người kiểm tra
	 
	KT.GIÁM ĐỐC

PHÓ GIÁM ĐỐC

Nguyễn Thanh Toàn
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