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UBND PHUONG SAHUYNH ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HQI DONG THAM DINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
GIA DAT CU THE PHUONG |
Sé: 03 /TB-HPTDGP Sa Huynh, ngay <5 thang § ném 2026
THONG BAO

Két qué thim dinh phwong 4n gis dat cy thé dé tinh tién bdi thwong khi Nha nuéc ~
thu hdi @it thye hién Dy 4n: Khu dé thi Bic Sa Huynh

Can cit Quyét dinh s6 167/QD-UBND ngay 10/3/2026 ciia Chil tich UBND
phuwong Sa Huynh vé viéc thanh ldp Hoi dong tham dinh gia dat cu thé trén dia
ban phuong Sa Huynh, tinh Qudng Ngai;

Can cir Quyet dinh s6 01/0D-HPTPGD ngay 12/3/2026 ciia Chi tich Hji
dong tham dinh gia dat phu'ong Sa Hupnh ban hanh quy ché hoat dong Héi dong
tham dinh gié dat cu thé trén dia ban phuong Sa Huynh;

Hbi dong thdm dinh gia dit cy thé phudng Sa Huynh nhén dugc hé so dé
nghi thim dinh, phé duyét phuong én gid dit cu thé dé tinh tién bdi thuwong khi
Nha nuéc thu hdi dét dé thuc hién dy 4n: Khu dd thi Bic Sa Huynh ciia Phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi phudng tai Cong vén s6 43/KTHTHT ngay 18 thang 5
nam 2026. Trén co s& bién ban thim dinh ngay 22 thang 5 nim 2026, Hdi dong
thdm dinh gia dét cu thé phuong Sa Huynh théng bao két qua thdm dinh hd so
phuong 4n gia dét cu thé de tinh tién bdi thudng khi nha nuée thu hdi dét dé hue
hién dir 4n Khu d6 thi Bic Sa Huynh, dia diém Phudng Sa Huynh, tinh Quaiéng
Ngai nhu sau:

I. PHAM VI VA GIOI HAN THAM PINH

Hbi dong thim dinh gia dét cu thé phuong thuc hién thdm dinh hé so xay
dung phuong an gia dét theo cac ndi dung duge quy dinh tai khoan 5 Piéu 161
Luét dat dai nam 2024. Khéng kiém tra, xdc minh tinh chinh xac, trung thue cla
cac thong tin nhu: Dién tich, vi tri, nguoi dugc diéu tra khao st, gla ban va mot
sb théng tin khéac ghl trén Phleu thu thap thong tin thira dit do don vi tu van diédu
tra, khao sat; Pon vi tu vin xéc dinh gia dit chiju trach nhiém vé tinh chinh xéc,
day di céc thong tin dé 4 ap dung cac phuong phdp dinh gia dt; chiu trich nhiém
vé viéc tuan thii nguyén tic, trinh ty, thi tuc dinh gia dét theo ding quy dinh.

II. CAN CU PHAP LY

- Cin cir Luat dit dai sb 31/2024/QHIS5 ngay 18/01/2024; Luat 6
43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 sira dbi, bd sung mét s6 diéu ciia Luat Dét dai sb
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

-Céncir Ngh1 dinh s 214/2025/NP-CP ngdy 04 thing 8 nim 2025 quy dinh
chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Luat Pau thau vé lyra chon nha thau;
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- Céan cir Nghi dinh sb 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nédm 2025 cua
Chinh phu stra doi, b sung mét sé didu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dét dai;

- Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 ciia Chinh pht quy dinh vé
gia dat;

- Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh ve
phén dinh thdm guyen cta chinh quyén dia phuong 02 cép, phan quyén, phan cp
trong linh vuc dat dai;

- Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 Quy dmh chi tiét va huéng
dan mét s6 dicu ciia Nghi quyét sb 254/2025/QH15 cua Quoc hoi quy dinh mot

so co ché, chinh sach thao g& kho khan, vudng méc trong tb chirc thi hanh Luat
Dit dai

- Nghi quyét s6 40/NQ-HPND ngay 30/12/2025 cia HDND tinh Quing
Ngéi quy dinl: ti€u chi cu thé d€ xac dinh vi tri timg loai dat, so luong vi tri trong
Bang gia dat va quyét dinh Bang gia dat lan dau trén dia ban tinh Quang Ngai;

- Can ctr Quyet dinh s6 1250/QD-UBND ngay 20/12/2021 cia UBND tinh
Quang Ngdi vé viéc chap thuén chi trrong dAu tir dur 4n Khu d thi Bac Sa Huynh;

- Quyét dinh sb 09/2025/QP- UBND ngay 19/02/2025 cia UBND tinh
Quang Ngai ban hanh quy dinh mot s chi tiéu cu thé, yeu t anh hudng dén gia
dit khi ap dung phucmg phép dinh gia dt trén dia ban tinh Quang Ng4i;

- Quyét dinh so 90/QD-UBND ngay 03/3/2026 cia UBND tinh Quéang Ngdi
i viée cho phép tleP tuc thuc hién thim quyén, nhiém vy, quyen han cua co quan,
1gudi ¢ tham quyén va ap dung trinh tu, thi tuc hanh chinh vé dit dai trén dia
ban tinh Quang Ngii;

- Cong vin s6 1719/UBND-NNMT ngay 05/3/2026 vé viée tnen khai thyc
Lién mét s6 noi dung lién quan dén chinh sach vé gid dat tinh thu tién sir dung dat,
tién thue dt, tién boi thuang khi Nha nuée thu hodi dit theo quy dinh tai Nghi
quyet 254/2025/QH15 va Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP;

- Théng | bao s6 80/TB-UBND ngay 27/3/2026 cia UBND phuong Sa Huynh
vé viéc thu héi dét dé thuc hién du an: Khu d6 thi Bic Sa Huynh.

-Canctr Quyet dinh s6 73/QD-UBND ngay 04/02/2026 cua Chu tich UBND
phudng Sa Huynh vé viée phé duyét dy todn kinh phi dinh gid dét cu thé tinh tién
boi tuudng kki Nha nuge thu héi dat dé giai phong mit bing thyc hién dy an Khu
d6 thi Bic Sa Huynh, dja diém: phudng Sa Huynh, tinh Quang Ngii;

- Cian ctr Quyét dinh so 107/QD-UBND ngay 11/02/2026 cua Chu t;ch
UBND phuong Sa Huynh vé viée phe duyét ké hoach Iya chon nha thau tu vin
thuc hién dinh gia dét cu thé tinh tién bbi thudng khi Nha nuéc thu hoi dat dé giai
phong mat bing thuc hién du 4n Khu db thj Bic Sa Huynh, dja diém: phuong Sa
Huynh, tinh Quang Ngai;

- Can o Quyét dinh sb 08/QD-KTHTPT ngay 23/02/2026 cia Trudng

Scanned with

§ CamScanner‘"é


https://v3.camscanner.com/user/download

phong Kinh té, Ha tang va P6 thi phuong vé viée chi dinh thdu don vj tr vén xéc
dinh gid dét cu thé tinh tién bi thuong khi Nha nuéce thu hdi dét dé giai phong
mit bang thyc hién dy 4n Khu d6 thj Bic Sa Huynh; dia diém: Phuong Sa Huynh,
tinh Quéng Ngdi

- Bién béan lam viéc ngay 20/3/2026 ciia T gitip viéc Hoi dong thim dinh
gia dét cu thé;

- Bao céo so 01/BC-TGV ngay 28/4/2026 ciia TH giup v1¢c Hoi dong thim
dinh gia dét cu the tham dinh phwong én gia dit cu the dé tinh tién bdi thuong khi
Nha nuée thu hdi dét thyc hién d dn: Khu d6 thi Bic Sa Huynh (det 1);

- Béo cdo sb 01/BC-KTHTDT ngay 28/4/2026 ctia Phong Kinh té, Ha tang
va Db thi phuong giai trinh, tiép thu két qua tham dinh phuong 4n gia gia dat cu
thé dé tinh tién boi thudng khi Nha nudc thu hdi dit thuc hién dy an: Khu db thi
Biéc Sa Huynh (dot 1) ciia TS gitip viéc Héi dong thim dinh gia dat cu thé;

(Kém theo Vin ban dé nghz thdm dinh phwong dn gid dat, Béo cdo Thuyét
minh xdy dung Phuong dn gid dat, di thdo Chzmg thir dinh gid ddt ciia Cong ty
TNHH Thém dinh gid va Kiém todn MKT va céc hé so ¢6 lién quan).

III. NOI DUNG THAM DINH:

1. Vigc tuén thi nguyén tac Tuan thi nguyén tic dinh gid dugc quy dinh
tai khoan 1 Piéu 158 Luit Dét dai 2024 va Khoan 1 Piéu 6 Nghi quyét
254/2025/NQ-QH15 trong phuong 4n gia dat.

2. Phuo*ng phap dinh gla dat: ‘Theo 12p luén vé két qua khao sit, thu thap
thong tin va d& xuét ciia don vi tu vin x4c dinh gié dit tai Béo cdo thuyét minh
x4y dung phuong 4n gia dt, sir dung theo phwong phap thu nhép va phuong phép
so sanh 1a phu hop theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Diéu 158 cua Luét dat
dai.nam 2024.

3. Trinh tu, thii tuc dinh gia dat: Tuén th trinh ty theo quy dinh tai Diéu
5 Nghi dinh 71/2024/ND-CP dugc sira ddi bd sung tai Khoan 2 Piéu 1 Nghi dinh
226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 ndm 2025 ctia Chinh phu.

4. Két qua thu thap thong tin:

Céc thong tin don vi tur vén da thu thap phtt hop theo céc bleu mau quy dinh
tai Phy luc II ban hanh kém theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thing 6
nam 2025 cua Chinh phu.

- Céc thong tin don vj tu vén thu thap dugc qua diéu tra khao sét thuc té déu
duoc don vi tu van ky xdc nhén; c6 cic thong tin veé 1ai sudt ngan hang deu dugce
cac ngan hang cung cép ddy di, dam bao du thong tin d& xéc dinh gia dat theo
cdng thirc va céch tinh ctia phuong phép thu nhép.

Ket luan: Phuong 4n gia dét cu thé de tinh tién boi thuong khi nha nuée thu
hdi dét dé thuc hién du 4n : Khu do thi Bic Sa Huynh (dot 1) do don vi tu vén
xdy dung co ban phii hgp véi quy dinh.

IV. Y KIEN CUA CAC THANH VIEN HOI PONG
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100% thanh vién Hoi dong (c6 mat) bleu quyet (hinh thiee gio tay) thong
nhat két qua xdc dinh gia dit cu thé dé tinh tién boi thuong khi nha nuéc thu héi
dat dé thyc hién céc duy 4n : Khu d6 thi Biic Sa Huynh (dot 1)

o /4
Gi aht theo ?Jéh"i“'l:hgt"
Két qua A& xuiit gnl Uy
cua don vj tir Gni dit cy i
S Tén don vj hanh chinh/ Sil vén ap dun thé To glu ;?glg:)Sf‘NéQ
T 5 ot Vi tri Khoén 8, Piéu | viéc dé xuat ey
Loai dat 30/12/2025
158 cua Luit .
cua HDND
Diit dai >
tinh
(Ddng/m?) (Ddng/m?) | (Ddng/m?)
(1) @ 3) () ) (6
. :1?'1 (e 75.000 75.000 75.000
ra)
1 |Phtudnglia@Luc) | VI :}’jﬁi)(“g 71.000 71.000 71.000
v ?1.3 e 68.000 68.000 68.000
ra)
29 itk L V‘l“fz(s 71000 71.000 71000
, |Pat trong cdy hang nim thira)
khéc (dat HNK) gt
bl oy 68.000 68.000 68.000
thira)
Dit Nubi trong thuy san | Vitri2 (01
3 (NTS) {hira) 70.000 70.000 70.000
V. KIEN NGHI

1. Phong Kinh té, Ha ting va Do thj phwong

- Phéi hqp Céng ty TNHH Thim djnh giava Kiém todn MKT (dan vi tir vén
xdc dinh gza dat) hoan chinh va b sung day du ho so theo y kién cia cac thanh
vién Hoi ddng thim dinh gia dit cu thé phuong dé trinh phé duyét theo quy dinh.

- Cung cép phuong 4n gid dit cho don vj, td chire thyc hi¢n nhi¢m vu bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu dé hoan thién phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh
cu.

- Chu tri ph01 hop véi don vi tu van xédc dinh gla dit cy thé; t6 chuc thuc
hién nhiém vy boi thudng, h tro, tai dinh cu, chu dau tw dir 4n giai quyét cac ndi
dung phat sinh lién quan dén phuong 4n gié dit cu thé theo quy dijnh

2. Cong ty TNHH Tham dinh gia va Kiém todn MKT

- Chiju trach nhiém vé tinh chinh xac, day di cuia cac thong tin dé ap dung
phuong phép dinh gla dat; tuan tha nguyc.n tic, phuong phép dinh gia dat, trinh
tu, thu tuc dinh gia dét theo quy dinh; ve tinh dgc 1dp, khach quan, trung thyc
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trong hoat dong tr vin xéc dinh g1a dat; dam bao viéc tuén thu dao dirc nghé
nghlep cua cac dinh gid vién thuge t chirc ciia minh; chiu trdch nhiém truéc phap
ludt vé két qua tir vén x4c dinh gia dét.

- Trong qué trinh td chitc 1dp phuong an b01 thuong, hd trg, téi dinh cu néu
co céc phat sinh lién quan dén phuong 4n gié dat, chiu trach nhi¢m g1a1 trinh, giai
quyet cac kho khén theo quy dinh; Hoan chinh hé so theo ¥ kién ctia céc thanh
vién Hoi ddng thim dinh gid dit cu thé phuong tai cudc hop thdm dinh gié dét va
cac phat sinh trong 1ap phuong én bdi thuong, hd trg, tai dinh cu (neu c0) lién
quan dén gia dat cu thé, dam bao ding quy dinh, tranh sai sét, nhim 1an.

3. Cac thanh vién Hoi dong Chiu tréch nhiém truéc phép luét dbi voi cac
nhiém vu duge phén cong tai Quyét dinh sb 01/Qb-HD ngay 12 théng 3 nédm 2026
cua Chu tich Hoi dong thdm dinh gia dit cu thé phuong ban hanh quy ché hoat
dong ctia Hai dong thdm dinh gia dat cu thé phudng Sa Huynh.

Hoi dong thim dinh gia dt cu thé > phudng Sa Huynh théng béo két qua thim
dinh hé so phuong 4n gia dét cu thé dé tinh t1en bdi thudng khi nha nuée thu hdi
dat dé thyc hién dy 4n dy 4n: Khu dan cu Biéc Sa Huynh. (dot 1) dé Phong Kinh
té, Ha tAng va D6 thi phudng biét, trién khai thuc hién theo quy dinh./.uh”

Noi nhan:

- Nhur trén;

-CT,PCT UBND phuang (ble);

- Phong Kinh té, Ha ting va Do thj phudmg;
-HPTDGD cu thé;

- Cong ty TNHH Tur vén thdm dinh gia va
kiém toan MKT;

- Luu: HP.

PHO CHU TICH UBND PHUONG
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